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１ 用途地域 

凡例 

 検討区域 

商業地域 

近隣商業地域 

第一種住居地域 

第一種中高層住居専用地域 

第一種低層住居専用域 

 大泉学園南側地区の用途地域については、大泉
第二中学校および大泉南小学校を含む地区中央付
近から南側（地区全体の約57％）が第一種低層
住居専用地域となっています。 
また、北側（地区全体の約28％）は、第一中高
層住居専用地域に指定されています。 
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２ 将来の土地利用 

大泉地域 土地利用方針 

土地利用方針

補助135号線沿道

幹線道路沿道およびその後背地の環境に配慮し、中層の集
合住宅や沿道型の商業・業務施設の利用を進めます。沿道
の防災性にも配慮した土地利用を進めます。

補助232号線沿道

補助幹線道路の沿道や、低層住宅地に囲まれた中層集合住
宅地では、周囲の住環境と調和した土地利用を図りつつ、
土地の高度利用を促します。

地区

沿道利用地区

その他

農地と住宅の調和がとれたみどり豊かな住環境を維持しま
す。農地の宅地化の際には、道路や公園などを整備し、良
好な戸建住宅の立地を誘導します。

中低層地区

低層住宅地区
適切な生活道路を配置のうえで、敷地の細分化の防止や建
物の適正な密度、高さの維持を図ります。低層住宅地にふ
さわしい住環境をめざします。

戸建住宅地区

大泉学園駅周辺

基盤条件を考慮しながら、中高層の集合住宅の誘導を図り
ます。高層住宅については、高さや規模などについて周辺
への影響に配慮した立地を誘導します。

ロードふじみ沿道

地区の条件に応じて施設立地の適正化を図り、周囲と調和
した土地利用のもとで、住環境の形成を図ります。

住商工共存地区

中層地区
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３ 土地利用現況 

 大泉学園駅南側地区の土地
利用の現況は、全域にわたっ
て、専用独立住居用地（戸建
住宅）と集合住宅用地（ア
パート、マンション）が混在
して広がり、住居系の土地利
用の割合が高く、約52％を
占めています。 
 次いで、農業系の土地利用
が約11％となっています。
（道路を除く） 
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４ 建物利用現況 

 大泉学園駅南側地区の建
物利用の現況は、１,６６９
棟の専用独立住居（戸建住
宅）と３６７棟の集合住宅
（都営アパート含む）が混
在して広がっており、地区
内建物の90％が住居系の
用途となっています。 
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５ 建物階数現況 

  

 大泉学園駅南側地区の建物階数の現況は、地区内建物
の約98％が3階建て以下の低層建物となっています。 
 低層建物の構成は2階建て（約79％）、1階建て（約
12％）、3階建て（約7％）となっています。 



6 

６ 建物構造現況 

 大泉学園駅南側地区の建物構造の現況は、地区内建物
の約63％が防火造となっています。  

建物構造 棟数 割合（％）

耐火構造 250 11.1

準耐火構造 285 12.7

防火造 1,415 62.8

木造 302 13.4

計 2,252 100.0
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７ 道路現況 

 大泉学園駅南側地区の道路の現況は、全体の約８３％が
幅員６ｍ未満の道路となっています。 
 また、４ｍ未満の道路は全体の約37％となっています。 
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８ 都営住宅 

 大泉第二中学校北側に都営住宅の団地が広
がっています。 
 東大泉第２アパートは建築から４６年経過し
ています。その他のアパートは昭和６２年～平
成４年にかけて建てられました。 

出典：東京都都市整備局HPほか 

建築年度 築年数（年） 戸数

① 1969-1970 46 約 7,500 135

② 1987-1991 25 約 10,400 99

③ 1991 25 約 3,100 18

④ 1992 24 約 2,800 27

⑤ 1991 25 約 3,000 20

計 約 26,800 299

面積（m2）

東大泉六丁目第2アパート

東大泉六丁目第4アパート

東大泉六丁目第3アパート

練馬区東大泉6-38

練馬区東大泉6-39

練馬区東大泉6-45

東大泉第2アパート

団地名 所在地

練馬区東大泉6-35

練馬区東大泉6-36東大泉六丁目アパート


